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DENOMINAZIONE | DESTINAZIONE
AMBITO D'USO

TIPCGLOGIA DI

STRUMENTO ATTUATIVO
{IN FASE REALIZZATIVA)

SUPERFICIE

. ARTIGIANALE /
Area “via Valle" PRODUTTIVA

PIANO DI
LOTTIZZAZIONE
CONVENZIONATO

13150 mq

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE

stoccaeeic 2 megezzing,

PRINCIPALE Alvila produllive / artigianali
FUNZIONI AMMESSE * 5
{ACCESSORIE E COMPATIBIL: * d_F.'pOSItI

» silos

* rimesse

.

attrezzature di natura ricreativa e sociale al servizio degli addetti dellindustria;

uffici tecnici ed amministrativi
o attivita di esposizione e di vendita al dettaglio non superiore a
200 mq di Slp, connessi allattivita industriale;

» Abitazioni per il titolare e il personale addetto slla sorveglianza
ed alla manutenzione degli impianti in misura di 200 mq per ogni unita
produttivae;

. Attivita di ricerca dilaboratoric

»  Parchegegie verde

DESTINAZIONI D'USO NON AMMESSE

lattivita agricola;

grande struttura di vendita;
centri cormmerciali;

attivita di commercioallingrosso;
attrezzature private;

media struttura di vendita di rilevanza locale;

attrezzature pubbliche e di interesse pubblicoo generale;

E' comunque vietato Uinsediamento di attivita lavorative le quali esercitine lavorazioni con cicli insalubri
di prima e seconda classe di cui al D.M. 5 settembre 1994 successive modificazioni e integrazioni.

ELENCO DELLE ESSENZE AUTOCTONE

+ ACERO CAMPESTRE Acer carmpestre

» BERRETTA DA PRETE Euonymus europaes
+ BIANCOSPIND Cratsegus monogyna
*» CARPINO COMUNE Carpinus betulus

*+ FARNIA Quercus robur

*+ FRANGOLA Frangulaalnus

+ GINESTRA DEl CARBONAI Cvtisus scoparius

* LIGUSTRO Ligustrum vulgare
+ LUPPOLO Hurnulus lupulus

+ MELOD Malus sylvestris

» NOCCIOLD Corylus avellana

« ONTAND NEROC Alnus glutinosa

+ PADD Prunus padus

* PALLON DI MAGGIO Viburnurm opulus

+ PIOPPO BIANCO Populus alba

+ PIOPPO NERD Populus nigra

+ PRUGNOLO Prunus spinosa

» ROSA CANINA Rosa canina

* SALICE Salix cinerea

*» SALICE BIANCO Salix alba

* SALICIONE Salix caprea

*+ SAMBUCOD Sarmbucus niera

* SANGUINELLD Cornus sanguines

* SPINCERVIND Rhamnus catharicus

Gli interventi previsti all'internc delle fasce diverde
"filtro” e delle aree verdi dimitigazione dovranno
essere effettuati rigorosamente con l'utilizzo delle
assenze arboreo-arbustive indicate nellelenco.

Area "via Valle"

Duxs(inpazispy

Svpuriiciy Arwa

ARTIGIANALE /
PRODUTTIVA

13150 mq

DATI IDENTIFICATIVI

DESCRIZICNE DELL’

AMBITC

FCOGLIC mapp.

corsi d'acqua di particelare valere naturalistice o paesistice.
L'area & localizzata in prossimitd del tessute urbane gia edificato con

L'area i esame & localizzata nella porzioche ocecidentale del tessuto urbano
g, come tutte il resto del territeric comunale, appartiene alla Zena di
Froteziche Speciale dencminata "Risaie della Lemelling”.

rolloraziene e per le destinazieni funzicnali previste, necessitane di un
potenziamento dell'infrastruttura viabilistica esistente.

Sitratta di un insieme di terreni attualmente destinati in parte alla
\ preduzicne agricela ed in parte incolti.

Nen si rileva nelle vicinanze dell'ambite di trasformazicne la presenza di

LLMANA destinaziche residenziale, e per queste, nohestante |'estensicne, presenta
Y/EBA piu le caratteristiche di un'area di completamento del tessute urbano,
piuttoste che quelle di "area aperta”.
L'intervento in cggette rientra nell'ambite di quelle nucve zene di
—— espansiche che, per le lore caratteristiche dimensionali, hohché per la loro

IMFPATTI ATTESI

RISFCOSTE

IMFPATTI ATTESI

- Trasfermazieni dell'use del sucle di mg 13.150;

- Diminuziche della permeabilitd del suclo,

- Aumente del traffice leggere e pesante indotto;

- Nucve ocpere viabilistiche;

- Immissiche in atmeosfera di inquinanti da
riscaldamento,

- Immissicne in atmoesfera di inquinanti da traffice
indotte,

- Aumente dei censumi idrici ed energetici;

- Aumente deqgli scarichi idrici;

- Aumente di rifiuti generici;

- Mutamenti delle visuali,

- Aumente dell'inquinamente acustico.

da inserire;

colatore Ceretto,

- Valutazicne del tipe di insediamenti produttivi
- Mantenimente della fascia di rispetto del

- Limitaziche delle aree impermeabili alle strette

hecessario per lo svolgimento delle attivita
all'interne del comparto preduttive,

- Utilizze di fenti rinnovabili;
- Riporre particolare attenzicne all' utilizze di

pannelli solari o impianti fetoveltaici al fine di
ridurre il rischie di impatte degli uccelli, evitande
in tal mede di interferire conil lere sisterma

percettive,

Realizzazicne di un'area di adeguate dimensicni
coen duplice funzicne di "filtre” tra I'ambite in
esame e |e vicine aree residenziali, e di mitigazicne
deqli impatti derivanti dall'insediamente di nucvi
impianti di carattere artigianale o produttive,

DATI DI PROGETTO

INDICI URBANISTICI

S; = 11727 mq

Sup. cpere viabilistiche = 1 423 mq

St = 13150 mq

SLF =11727mg* 0.6 mqg = 7 036 mq

U, = 0,6 mgq/mq

R, = 60%

12 m

25%

ELEMENTI DEL TERRITCRIO URBAND AREA DI TRASFOCRMAZIONE
- . . Delimitaziene dell'ambite
= = = Centroe edificate Area Residenziale e s formazione
Edifici / Accessori Arga Artigianale Superficie con destinazione
9 Artigianale / Freduttiva
Edifici seggetti a . Infrastrutture viabilistiche
: ; Farchegqgi )
herme particelari di progette

Area con caratteri di Giardini privati di Fasce verdi "filtre"
mitigazicne & "filtre" _____]interesse ambientale [ampiezza minima 10 m}

& paesistice

O
O
Q

0O
0

INDICAZICNI AGGIUNTIVE:

- La realizzaziene delle nuceve cpere viabilistiche & dell'adiacente area verde di mitigaziche sene
subecrdinate a quella delle aree artigianali in cggette;

- E' necessaric porre particelare attenziene agli aspetti ambientali & paesaggistici data la

lecalizzaziene dell'ambite all'interne della Zena di Proteziehe speciale;

- E' preferibile la piantumaziene di #ssenze arboree &d arbustive autectone [(vedi"ELENCO DELLE
ESSENZE AUTOCTONE ") all'interne delle aree di progette & della perzienhe destinata a mitigaziene.

- E' eppeortunc preveders fasce verdi a filtre tra 'edificate esistente & 'area in previsione cems
indicate nella parte grafica "Lecalizzaziene"; tali fasce devranne avere ampiezza minima di 10 m.

- L'intarvente all'interne dell'ambite sarf setteposte a Valutaziene d'icidenza in fase di pregettaziens .

FATTIBILITA® ECCNCMICC-FROCCEDURALE TEMPFI REALIZZAZICNE
MOLTO MOLTO BREVE MEDIO
ALTA ISR M A BASSA PERIO DO PERIQDO %ggﬁ/




